ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK DEGISIKLIKLERI

ESKi SEKIL

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas:
Kanunu'nun 52°nci ve 54’lincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gére
yonetilmek iizere nitelikli yaunmeilardan katilma paylan karsih§ toplanan paralarla, pay
sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarnina gore, ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis fslami
ticaret ve faizsiz finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkulier ile gayrimenkule dayah
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglanindan olusan portfdyii igletmek amaciyla
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. METROPOL Gayrimenkul Yatinm Fonu
kurulmugtur. Daha sonra, Sirket unvanimin “Albaraka Portfdy Yénetimi A.S.” olarak
degistirilmesi sebebiyle fonun unvam Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. METROPOL
Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak degigtirilmistir.

1.2, 7
z) Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar "GAYRIMENKUL YATIRIMI"

YENI SEKIL
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast
Kanunu'nun 52°nci ve 54iincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore
yonetilmek izere nitelikli yatmmeilardan katilma paylarn kargthg toplanan para,
gayrimenkuller, III-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina fliskin Esaslar
Tebligi’nin 18 inci maddesinin iiciinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayalh haklarla, pay sahipleri
hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gore, uluslararasi katthim finans ilkelerine vygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar ile para ve sermaye piyasas: araglarindan
olusan portfoyii isletmek amaciyla Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. METROPOL
Gayrimenkul Yatinim Fonu kurulmustur. Daha sonra, Sirket unvaminin “Albaraka Portfoy
Yonetimi A.§.” olarak degistirilmesi sebebiyle fonun unvani Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
METROPOL Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak degistirilmistir.

1 l2.

z) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanh, filer
Bankasi A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakhklan, igtiraklerl ve/veya ybnetim
kuruluna aday gisterme imtiyaziin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsati ahnmg projeler kapsamindaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul yatinm
ortakhklarmca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclan, tabi olduklarn mevzuat
hiikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammmin devamh
olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olugan anenim ortakhiklarin
paylar, gayrimenkul sertifikalari, difer gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarn,
portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan_alagaklar ve

gayrimenkul yatrimlafindaii. kaynaklanan Katma Deper Afer acaklar
“GAYRIMENKIJ_J,.t YATIRIMI®,
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ESKt SEKiL
MADQ‘E 5. FON YONETIMINE iLi?KlN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU {LKELER VE RiSK YONETIM SISTEM

5.7. Kurucuw/Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

o

5.7.1. Kurucu, Yénetici ve Yatinm komitesi Flora Gayrimenkul Yatinm Fonunun
isletiimesinde ve fonun ybnetimine iligkin her tiirlii iglemlerinde, Islami ticaret prensipleri ile

ulusal ve uluslararasi kabul gommily faizsiz finans ilkelerine uygun hareket etmek
durumundadir.

islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS tarafindan yayimlanan katilim endeksine
dahil olabilmek i¢in gereken ana faaliyet konusu sartlan ile yine bu katilim endeksinde yer alan
yapilamayacak faaliyetlerden elde edilen gelirlerin toplam gelirlere oram baz alimir, Ancak s6z
konusu faaliyetler ile ilgili oran ve simirlamalar Kurucu Yénetim Kurulunun kararlan
gercevesinde sinirlandintlabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde
edilmesi durumunda, ilgili gelirler kar pay1 olarak pay sahiplerine dagitilir. Dagitilan kar
paylarimin ne kadarinin katilim bankacilifi prensiplerine uygun olmadifi bilgisi pay sahiplerine
iletilir. Pay sahibinin yazili talebi iizerinde, kar pays Kurucunun belirledigi sosyal yardim vb.
kuruluglara bagiy olarak aktarlabilic,. Kurucu séz konusu gelirlerin tekrar olusmasini
engellemek amaciyla miimkiin olan en kisa siirede tedbir alir.

Kurucu, Ydnetici ve/veya Yatinm Komitesi islami ticaret ve faizsiz finans prensiplerinin
uygulanmasinda izahat alinmas1 gereken konularda Kurucu Yonetim Kurulu aracilify ile
Yitkksek Danigma Kuruluna bagvurarak ilgili damgma kurullarinin verecegi kararlar

dogrultusunda islemlerini yerine getirebilir. Yilksek damsma kurulu kararlan tavsiye
niteliindedir.

YENI SEKIL

MADDE 5. FON YONETIMINE iLISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.7. Kurucu/Yénetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Kurucu, Yénetici ve Yatinm komitesi Metropel Gayrirpenkul Yatinm Fonunun
isletilmesinde ve fonun ydnetimine iligkin her tirlii islemlerinde, Islami ticaret prensipleri ile

ulusal ve uluslararasi kabul gbrmiis faizsiz finans ilkelerine uygun hareket etmek
durumundadir.

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS tarafindan yayimlanan katihm endeksine
dahil olabilmek igin gereken ana faaliyet konusu sartlan ile yine bu katilim endeksinde yer alan
yaptlamayacak faaliyetlerden elde edilen gelirlerin toplam gelirlere orant baz alimir. Ancak sz

konusu faaliyetler ile ilgili oran ve smurlamalar Kurucu Yonetim Kurulunun kararlan
gercevesinde simrlandintabilir.

Bununla birlikte, he:hn:;gL\‘bir nedenle séz konusu prensiplere uygun olmaya
edilmesi durumunda, ilgili gelifler kar pay: olarak pay sahiplerine dgfitl

elirlerin elde
Dgatilan kar
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paylarinin ne kadarinin kattlim bankaciligs prensiplerine uygun olmadtg bilgisi pay sahiplerine
iletilir. Pay sahibinin yazih talebi iizerinde, kar pay1 Kurucunun belirledigi sosyal yardim vb.
kuruluglara bagis olarak aktanlabilir. Kurucu sdz konusu gelirlerin tekrar olugmasimi
engellemek amaciyla miimkiin olan en kisa siirede tedbir alir.

Kurucu, Yénetici ve/veya Yatinm Komitesi islami ticaret ve faizsiz finans prensiplerinin
uygulanmasinda izahat ahnmas: gereken konularda Kurucu Yonetim Kurulu araciiga ile
Yitkksek Damgma Kuruluna bagvurarak ilgili damigma kurullanmin verecegi kararlar

dogrultusunda islemlerini yerine getirebilir. Yiiksek damigma kurulu kararlart tavsiye
niteligindedir.

ESKI SEKIIL
MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKI, ANMASI:

6.11. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile stmirh olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portféyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalh
haklar tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler kurucu ile
portfoy saklayicisinin en az ikiger yetkilisinin miisterek imzalan ile ger¢eklestirilir. Bu hitkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin ydnetim kurulu bagkan ve tiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

YENI SEKIL
MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.11. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagli degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile simirh olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur, Fon portféyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar tapu kiitiigiine fon adna tescil edilir. Tapuda, ticaret sicilinde ve diger resmf sicillerde
fon adina yapilacak iglemler, portfdy yénetim girketi ile portfoy saklama hizmetini yiiriiten
kurulusu temsil eden birer yetkilinin miigterek imzalanyla ger¢eklestirilir. Bu hiikkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portféy saklayicisimin ydnetim kurulu bagkan ve iiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

ESKI SEKIL

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLISKIN
ESASLAR:

9.1. Ulusal ve uluslararast kabul gérmiis faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
agagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Tiirk Liras1 ve yabanci para cinsinden katilma hesab,

b) Menku!l kiymet yatinm fonlannin katilma paylan,

¢) Ozellestirme kapsamina alimanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
d) Tiirkiye veya Yurtdisinda ihra¢ edilmis Tiirk Lirass veya yabanci para cinsinden kira
sertifikalari,

e} Gayrimenkul sertifikalan,

f) Yabanci borsalarda iglem goren Borsa Yatinm Fonu Katilma Paylar,

g) Yatinm Fonlanna fliskin Esaslar Tebligi'nin (I11-52.1) 19. maddesinin iigijcii y&dérdiincii
fikrasindaki sartlerifi Safisnmas: ve fon toplam degerinin %10’unu agma yla vaad
sbozlesmeleri., Loy N
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h) Kurul’ca uygun goriilecek diger yatinm araglan.

YENI SEKIL

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLiSKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellegtirme kapsammna alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara
ait paylar, 6zel sektir ve kamu kira sertifikalarn,

b) 7/8/1989 taritli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirlige konulan
Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hiikiimleri ¢er¢evesinde alim
satim yapilabilen, yabanci dzel sektor ve kamu kira sertifikalar ve anonim ortakhik
paylan,

¢) Kahlma hesab,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katilma paylar,

d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii islemler Pazar1 islemleri,

¢€) Kira sertifikalar,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlan ve primleri,

£) Kurulca uygun goriilen dzel tasarlanmig yabana yatinim araglan ve ikraz istirak
senetleri,

h) Kurulca uygun goriilen diger yatinm araclan.

ESKi SEKIL

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NIiTELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.5, Katilma pay satig1, ihrag belgesinde belirtilen tarihlerde katilma pay: bedelinin tam olarak
nakden &denmesi; katilma paymin fona iadesi, pay sahiplerinin katilma paylarinmn ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmest suretiyle gerceklestirilir.

11.7. Borsa diginda gergeklestirilecek katitma payi devri islemlerinde, kurucunun onaysmn
alinmasi kaydiyla katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir. Borsa
diginda nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi icin devralan
kigi ve/veya kuruluglann nitelikli yatinme vasiflarin: haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin
Kurucu'ya iletilmesi ve Kurucu’nun onayinin alinmasi zorunludur. Kurucu séz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak beg yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmecilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylarimin devreden
ve devralan yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamir. Kattlma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden Kurucu sorumludur. Bunun disinda, Kurucu Yonetim
Kurulu, fon katilma paylarimin borsada da islem gormesi i¢in Borsa'ya bagvuru yapilmasina
karar verebilir. Fona iade diginda, fon katlma paylan nitelikli yatinmeilar a.r%smda Borsa
Istanbul A.$.nin Nitelikli Yatinmci fslem Pazar’nda el degistirebilir. Borsa’da

gergeklestirilen,_katilma.payt alim satim iglemlerine iligkin olarak, SPK ve, BIA#n ilgili
diizenlemelefine ayulir;
f AL
FOY JO :
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YENI SEKIL

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISL VE FONA IADESI iLE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.5. Katilma pay: satis1, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin
tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Tebli#’in 18 inci maddesinin
iiciincii hkrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz biliimlerin
tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin ahnmasma iliskin
sozlegmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payinm fona
iadesi, yatinmeillarin paylarimin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gére fona iade
edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina karsiik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal: haklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

11.7. Katilma paylanimn nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar
arasinda katilma pay! devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi vefveya kuruluslarin
nitelikli yatinmei vasiflarinn haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarmin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve ybnetici sahip oldugu katilma paylarnim difer nitelikli
yatinmcilara devredebilir.

Nitelikli yatirimailar arasidaki katilma payi devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmasi halinde kurucu veya yoneticinin onaymna baglanabilir yahut
tamamen simrlandinlabilir.

Bunun diginda, Kurucu Yénetim Kuruly, fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan nitelikli
vatinimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S.'nin Nitelikli Yatinme: islem Pazari'nda el
degistirebilir. Borsa'da gergeklestirilen katilma pay: alum satim islemlerine iligkin
ve BIASin ilgili diizenlemelerine uyulur.




EKLENEN MADDELER:

MADDE 8- FON'UN _GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILiSKiN
YONETIM STRATEJiSi

8.2.9. 3194 sayih Imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yap: kayit belgesi
ahnmy olmas), Teblig'in 18. maddesinin birinci fikramn (b) bendinde yer alan yap
kullanma izninin alinms olmas: sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.11 Katilma pay) ibracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
durumunda, Tebli§’in besinci biéliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay:
karsiifinda yatirimcilardan fona veya fondan yatiimcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 incl maddesinin figiincil fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsanmindaki bafimsiz béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yénelik olarak, Teblif’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrass kapsaminda
deferleme hizmetli alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yatinmeilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak
degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfdylinden karsilanamaz. Katlma pay:
satisinda, ihrag¢ edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, kahlma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
defierleme raporunda ulaplan deferden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir

takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katlma pay: satisi
karsihfinda fona devredilemez.

11.9. Fon katilma paylarinm ihracinin veya katilma paylarimn fona iadesinin ayni olarak
gerceklestiritmek istenmesi durnmunda, her iglem éncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca
Kurucu nezdinde muhafaga edilmesi zorunludur.
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